DOCUMENTO ELABORADO EN VERSION PUBLICA,
ART.30, LAIP, SE HAN SUPRIMIDO DATOS PERSONALES

MINIST LRIO PUBLICO
PROCURADURIA GENERAL DE LA DE REPUBLICA

CONTRATO No. 17/2019
“ARRFNDAMIENTO DEINMUEBLE PARA ALOJAR
LA PROCURADURIA AUXILIAR DE AHUACHAPAN?

Nosotros: SONIA ELIZABETH CORIEZ DE MADRﬁZ, Abogada, de sesenta y cuatro
afios de edad, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, portadora de
mi Documento Unico de Identidad nimero e SRS S '*-
SRS - el ¢ 0. fecha de vencimiento el siete de octubre de dos mil veintiséis, con
Numero de Identificacién Tributaria «me SEpyiiime <, SN N,
“‘- -GN IS AnmmmE® . -ctuando en nombre y representacion de la
Procuraduria General de la Repiblica, con Nameto de Identificacién Tributaria cero
seiscientos catorce-cero diez mil ciento veinticuatro-cero cero cinco-cinco, en mi cardcter
de Procuradora General de la Republica, calidad que acredito a través del Decreto
Legislativo nimero trescientos treinta y cuatro, de fecha catorce de abril de dos mil
dieciséis, publicado en el Diario Oficial nimero sesenta y ocho, Tomo nimero
‘cuatrocientos once, de fecha catorce de abril de dos mil dieciséis; en el cual consta mi
eleccion como tal por parte de la Hono}'rable Asamblea Legislativa; y facultada para firmar
contratos como el presente de acuerdo al Articulo cuvatro de Ia ley Orgénica de la
Procuraduria General de la Reptiblica, v a los articulos diecisiete y dieciocho de la Ley de
Adquisiciones y. Contrataciones de la Administracién Publica; que en el transcurso del
presente instrumento se me denominard “LA ARRENDATARIA”; v CARLOS
EDUARDO GIRON BATRES, mayor de edad, del domicilic de San Satvador,
departamento de San Salvador, con mi Documento Unico de Identidad Ntmero S, any
“*.‘* -ammg, con fecha de vencimiento once de febrero del dos
mil veintiuno, y con Nimero de Identificacién Tributaria ey emp ey cuy e Gy
L R TNY TR cardeter de propietario del inmueble,
calidad que compruebo con: Certificacidn de tradicion de legado, extendida en la Ciudad de
Santa Tecla, departamento de La Libertad, el dfa diecinueve de noviembre de dos mil
dieciocho, ante los oficios notariales de Gisela Marybeth Meléndez Lépez, en la que consta
que el inmueble con matricula Niunero uno ¢inco cero uno BUEVE UNO NUEVE CEIO — Cero

cero cero cero cero, de naturaleza urbana, con un drea de dos mil cincuenta y tres metros




cuadrados con veintinueve cero cero centésimos cuadrados, situado en Tercera Calle
Oriente ndmero dos ~dos, Barrio El Centro, municipio de Ahuachap'én, departamento de
Ahuachapén, inscrito a mi favor en ¢! Centro Nacicnal de Registros de la Propiedad Raiz e
Hipoteca de la Segunda Seccién de Occidente del departamento de Ahuachapén, el dia
veintinueve de noviembre del afio dos mil dieciocho, y la parte conocida camo anexo de la
Procuraduria, descrita en Escritura Pablica de Particién Extrajudicial, de fecha diecinueve
de febrero del afio dos mil diecinueve, en la que consta que el inmueble con matricula
NUMero uno cinco uno cuairo seis cero cuatro cuatro — cero ¢ero cero cero, con un drea de
sesenta y cinco metros noventa y cinco cero cero centésimos cuadrados, el cual no esta
inscrito pero es inscribible por tener anfecedente inscrito; y que en el transcurso del
presente instrumento me denominaré “EL ARRENDANTE”; que por medio de este
documento celebramos CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de dos inmuebles, el cual
se regird bajo los términos y condiciones que se describen en las clausulas siguientes: I.
OBJETO DEL CONTRATO: Bl inmueble objeto del arrendamiento lo destinard “L.A
ARRENDATARIA” exclusivamente para alojar las oficinas de la Procuraduria Auxiliar de
Ahuachapéan. Los inmuebles consisten en una casa de habitacién, construccidn de sistema
mixto, de naturaleza urbana, situado en Tercera Calle Oriente ntmero dos ~dos, Barrio El
Centro, municipio de Ahuachapdn, departamento de Ahuachapdn, el cual se encuentra
dotado de los servicios de agua potable, con nimero de cuenta 01537505, tuberia de aguas
negras e instalaciones de energia eléctrica con mimero de medidor 95813656 y 352069,
todog en buen estado de uso y demas condiciones para utilizarse, encontrandose dichos
servicios solventes de pago a la fecha, y “LA ARRENDATARIA® asf la recibi¢ mediante
Acta de Recepcién de la contratacién inicial del Inmueble, firmada por el Procurador
Auxiliar de Ahuachapan, el Coordinador de la Unidad de Preinversion e Infraestructura
(UPD) y por “BL ARRENDANTE"; comprometiéndose “LA ARRENDATARIA® a darle
mantenimiento pfeventivo y correctivo por parte de la Unidad de Mantenimiento
Institucional; no obstante “LA ARRENDATARIA” no respondera por reparaciones en los
techos, los cuales por no ser 4rea de 'trabajo Corresponde la responsabilidad a los
propietarios, asi como el equipo hidroneumético de succién de agua de cisterna si la
hubiere, no se hara responsable del cuidado de jardineria ni instalacion de engramados en

los inmuebles arrendados asi como de las alfombras st las  hubiere. “LA




ARRENDATARIA” responderd pot reparaciones varias de fontaneria, reparaciones varias
de electricidad, aplicacion de pintura y reparaciones en puertas y chapas arrvinadas por el
uso durante la vigencia del contrato; y a devolver el inmueble al final del plazo objeto de
este contrato en las condiciones en que fue recibido. IY. ADMINISTRACION DEL
CONTRATO: Bl/La Administrador(a) del Contrato serd el/la Procurador(a) Auxiliar de
Ahuachapén, quien seré el/la responsable de verificar la buena marcha y cumplimiento de
las obligaciones contractuales de lo cual deberd Hevar un expediente. Las atribuciones del
Administrador del Confrato serdn las siguientes: a) Dar seguimiento a las obligaciones
estipuladas en este contrato; b) Solventar con “EL ARRENDATE” cualquier aspecto
relacionado con el objeto del contrato; ¥ cualquier situacion de reparacidn, mantenimiento
y amphiacién, deberd hacerlo del conocimiento de la Coordinaciéon de la Unidad de
Preinversion ¢ Infraestructura (UPI) de la Procuraduria General de la Reptblica; ¢) Toda
observacién o reclamo sobre el objeto del contrato, deberdn ambas partes hacerio en forma
escrita con su respectiva firma y sello, y enviar copias a la unidad competente si fuere el
caso; d) El/La Administrador(a) del Contrato serd responsable del cuido del inmueble,
guien supervisard y controlard que ni los empleados ni los usuarios dafien el inmueble; y ¢)
Gestionar con las empresas proveedoras de los servicios de Agua, Luz, Teléfono, cualguier
aspecto de indole administrativo y/o de servicio. IT1. PLAZO: El plazo del arrendamiento
serd de doce meses contados a partir del uno de enero al treinta v uno de diciembre de dos
mil diecinueve, el cual podra prorrogarse por periodos de un afio mediante resolucién
emitida por “LA ARRENDATARIA”. IV.CADUCIDAD DEL CONTRATO: E|
presente contrato de arrendamiento podrd darse por terminado a la finalizacion del plazo
original o de sus prérzogas, siempre que cualquiera de las partes lo coraniquen por escrito
a la otra parte, con una antelacién de sesenta dias calendario a la finalizacion del plazo.
También podra darse por terminado en cualquier momento y con causa justificada, siempre
que ambas partes lo comuniquen con anticipacidén por escrito como minimo noventa dias
calendario, salvo caso fortuito o fuerza mayor, en que podra darse por terminado en
cualquier momento. “BEL. ARRENDANTE” concedera un plazo de treinta (30) dias sin
cobro de canon, para que “LA ARRENDATARIA” entregue el inmueble en las mismas
condiciones que io recibio. V. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El monto del canon de
arrendamiento anual del primer inmueble serd de DIEZ MIIL, DOSCIENTOS 00/100
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US8$10,200.60) IVA
incluido, con un canon mensual de OCHOCIENTOS CINCUENTA 00/160 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($850.00); y por el inmueble anexo un
canon anual de DOS MIL CUATROCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$2,400.00), con un canon mensual de DOSCIENTOS
00/100, DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$200.00),
haciendo un pago total anual por ambos inmuebles de DOCE MIL SEISCIENTOS
00/100, DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$12,600.00)
precios que ya incluyen el IVA; el pago que hard “LA ARRENDATARIA” a “EL
ARRENDANTE” por medio de la Unidad Financiera Institucional (UFID), situada en las
Oficinas Centrales con sede en esta ciudad, mediante cuotas mensuales, fijas, sucesivas
y vencidas. VI. PAGO DE SERVICIOS: Los pagos de los servicios de agua potable ¥
energia eléctrica cotrerdn por cuenta de “LA ARRENDATARIA”; los impuestos y tasas
municipales correran por parte de “EL ARRENDANTE”. VII, VICIOS OCULTOS EN
EL INMUEBLE, TANTO LEGALES COMO EN LA INFRAESTRUCTURA: “EL
ARRENDANTE? se compromete a responder de los vicios ocultos o defectos graves que
resultaren en el inmueble arrendado, cuando impidan el use del mismo, aunque no los
hubiere conocido o sobrevengan en los plézos del arrendamiento, VIII. MODIFICACION
V/O AMPLIACION: De comin acuerdo, el presente contrato podra ser modificado y/o
ampliado en cualquiera de sus partes de conformidad a la Ley, siempre y cuando concuira
una de las situacionmes sigujentes: a) Cuando existan nuevas necesidades siempre
vinculadas al objeto contractual; b) Cuando surjan causas imprevistas; y ¢) Cuando deban
adicionarse datos relativos a los accesorios del inmueble tales como: mimeros de
contadores de servicio de agua potable, o contadores de servicio de energia eléctrica. En
tales casos, la Institucién contratante emitiv la correspendiente  Resolucion de
Modificacién y/o Ampliacion del  contrato, la cual serd firmada por “LA
ARRENDATARIA” acreditindose con dicha resolucion la modificacion y/o ampliacion.
IX. MEJORAS: “L.A ARRENDATARIA” no podra realizar ningtn tipo de modificacidn,
construccion o mejoras del inmueble arrendado, sin la autorizacidn previa de “EL
ARRENDANTE”; y cuando éstas se hicieren, quedaran formando parte del mismo, sin que

«Bl, ARRENDANTE” tenga que pagar su valor o aplicarlo a los canones mensuales de
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arrendamiento. En caso que se autoricen mejoras con caracter temporal, tal situacién deberd
quedar por escrito y “LA ARRENDATARIA” deberd desmantelar las mismas. X.
CONDICIONES ESPECIALES EN CASO DE TRANSFERENCIA DEL
INMUEBLE: “EL ARRENDANTE” se compromete a que en caso de transferir el
inmueble arrendado, el o los nuevos duefios estardn obligados a respetar el presente
contrato durante la vigencia del plazo original 0 su prorroga; asf como comuinicar
inmediatamente los nombres del/ de los nuevo/s propietarios, despuéé de efectuado el
traspasc de dicho inmueble; y ademds a presentar los documentos legales pertinentes a “T.A
ARRENDATARIA”; y ésta establece que al recibir la documentacién que acredita a los
nuevos propietarios del inmueble arrendado, se formalizard el contrato respectivo y se
realizardn los pagos del canon mensual al o a los nuevos propietarios, a partir de la fecha
que entre en vigencia el nuevo contrato. Lo anterior aplica a los herederos declarados, en
caso que el amendante falleciera. XX GARANTIA PARA EL PAGO: “LA
ARRENDATARIA” hace constar que el pago del presente contrato de arrendamiento se
hard con aplicacion a lag cifias presupuestarias correspondientes. XIL INDEMNIZACION
POR DANOS: Cualquier evento por razones de negligencia o intencionalidad por parte de
los empleados de “LA ARRENDATARIA” tales como incendio, explosiones, robo del
equiparniento del inmueble o sus partes, serd cubtetto por “LA ARRENDATARIA”, la
cual se compromete a resarcir a “EL ARRENDANTE” por ¢l valor de los dafios causados
siempre que se compruebe. XITL. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: en caso de
terremotos, huracanes, erupciones volcdnicas, insurreccidon popular, conflicto armado o
todo aquel evento que sea catalogado de caso fortuito o fiuerza mayor, “LA
ARRENDATARIA” no sera responsable de los dafios ocasionados al inmueble objeto del
presente contrato. XXV, DOMICILIO Y SOLUCION DE CONFLICTOS: Para todos los
efectos de este Contrato, las partes fijan como domicilio especial la ciudad de San Salvador,
Reptblica de El Salvador, y ante cualquier diferencia o conflicto que surja durante la
gjecucion del presente contrato, se observard el procedimiento: Awreglo Directo y/o
Arbitraje. XV NOTIFICACIONES: “LA ARRENDATARIA” sefiala como lugar para ofr
notificaciones la 13* Avenida Norte y 9* Calle Poniente, Centro de Gobierno, San Salvador;
vy “BEL ARRENDANTE” sefiala para los mismos efectos la siguiente direccion: Colonia

Lomas de San Francisco Calle 3 pasaje 5 ntunero 22-2-2, San Salvador, Departamento de




San Salvador. Todas las comunicaciones y notificaciones referentes a la ejecucion de este
Contrato seran validas solamente cuando sean hechas por escrito en las direcclones que las
partes han sefialado, o en su defecto por medio de correo electronico o cualquier medio
digital aceptado por la ley, En caso de que alguna de las partes cambiare de direccién,
deberd comunicarlo por escrito a la otra parte. En fe de lo cual suscribimos el presente
contrato, en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, a los veintisiete dias

del mes de marzo de dos mil diecinueve,
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$iBonia Bl beth Cortez, cle dn,z
Bearadora General-dela-Repiblica.
“La Arrendataria” \

Carlos Edl{ardo Giron Batres
“T1 Arrendante *
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