MINISTERIO PUBLICG ,
PROCURADURIA GENERAL DE LA DE REPUBLICA

CONTRATO No 13/2021 UACI
“ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA ALOJAR
LA PROCURADURIA AUXILIAR DE CHALATENANGO”

Nosotros: || GG -cc:d:. de cuarenta y nueve afics de edad,

del domicilio de Apopa, departamento de San Salvador, portadera de mi Documento Unico de

identidad nomero [ o - ce vencimiento cinco

de marzo de dos mii veintiséis, con Tarjeta de Identificacién Tributaria nimero ||| EGzG

S . nco en nombre y representacian de

fa Procuradurfa General de la Repdblica, con Tarjeta de Identificacién Tributarfa némero [
B Y - i caricter do
Procuradora General de la Republica, personeria que de conformidad a! articulo cuatro de {a
LeQ Orgénica de la Procuraduria General de la Replblica, acreditc a través del Deéreto
Legislativo nGmera trescientos tres, de fecha dos de mayo de dos mil diecinueve, publicado en
el Diario Oficial niimero ochenta vy uno, Tomo nimero cuatrocientos veintitrés, de fecha seis de
mayo de dos mil diecinueve, por medio del cual fui electa en el carge como Procuradora
General de la Repiblica, para el periodo de tres afios, ccmta_dos a partir del dos de mayo de dos
mil diecinueve; por parte de la Honorable Asamblea Legislativa; y por lo tanto facultada para
firmar contratos como el presente; que en el transcursc del presente instrumentc se me
denominard “LA ARRENDATARIA”; v el seficr ENRIQUE SALVADOR ESPINOZA GUARDADO, de
cincuenta afos de edad, del domicilio de Chaiafenango, departamento de Chalatenango, con

mi Documento Unico de Identidad Namero |

con fecha de vencimiento veintiocho de mayo de dos mil veintitrés, y con Numero de

tdentificactén Tributaria [

Bl - i carécter de propietario del inmueble, calidad que compruebo con: Certificaciones

Literales del Centro Nacional de Registros, extendidas e! dfa veintisiete de enero de dos mil

veintiuno, de las que consta que ios inmuebles con matricula nimero [ EGczN G N
S - o\ raleza ristica, con un res de doscientos

cincuenta punto cero cero cero cero metros cuadrados, situado en Caserio Totolco, Lotificacion




Santa Emilia, lote Uno, poligeno A, camino V y Calle de Acceso; matricula ||| G

I . e naturaleza rustica, con un drea de

doscientos cincuenta punto cero cero cero cero metros cuadrados, situado en Caserfo Totolce,
Lotificacién Santa Emilia, lote Do_s, Poligono A, Calle de Acceso y Avenida Libertad; matricula
I - raturcleza ristica,
- con un drea de doscientas cincuenta punto cero cero cero cero metros cuadrados, situado en
Caserfo Totolco, Lotificacion Santa Emilia, lote Tres, Poligone A, Camino Vecinal; matricula
N < roiuralezs urbana,
con un area de doscientos cincuenta punto cero cero cero cero metros cuadrades, situado en
Caserio Totolco, Lotificacion Santa Emilia, lote Cuatro, Poligono A, Avenida Libertad; todos del
municipio de -Chaf'atenango, departamento de Chalatenango, los cuales se encuentran inscritos
a mi favor; vy que en el transcurso del presente instrumento me denominaré “EL
ARRENDANTE"; v en las calidades antes expresadas MANIFESTAMOS: Que por medio de este
documento celebramos CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de un inmueble, el cual se regira
bajo los términos y condiciones que se describen en las cldusulas siguientes: 1. OBJETO DEL
CONTRATO: El inmuebie objeto del arrendamiento lo destinard “EL ARRENDANTE”
exclusivamente pera alojar las oficinas de la Procuraduria Auxiliar de Chalatenango. Dicho
inmueble consiste en una casa de habhitacidn, construccidn de sistema mixto, de naturaleza
rustica, situade en Lotificacién Santa Emilia, lotes uno, dos, tres y cuatro, poligono A, Caserio
Totolco, municipio de Chalatenango, departamento de Chalatenango, los cuales cuentan con
sistema de tuberia de aguas negras e instalaciones de energia eléctrica con numero de medidor
nueve seis tres tres cero seis nueve siete, no cuenta con agua servida por ANDA pero si tiene un
pozo de succidn con un equipo hidroneumatico nuevo, y una cisterna pléstica de 2500 litros de
capacidad, todos en buen estado de uso y demas condiciones para utilizarse, encontrandose
dichos servicios solventes de pago a la fecha, y “LA ARRENDATARIA® asi la recibié mediante
Acta de Recepcion de la contratacion inicia! del inmueble, firmada por el Procurador Auxiliar de
Chalatenango, el Coordinador de la Unidad de Infraestructura y por “EL 'ARRENDANTE”;
comprometiéndose “LA ARRENDATARIA a darle mantenimiento preventive y correctivo por

parte de la Unidad de Mantenimiento; no obstante “LA ARRENDATARIA” no respondera por

(S




reparaciones en los techos, los cuales por no ser drea de trabajo corresponde la responsabilidad
al propietario, asl comce el eguipo hidroneumético de succion de agua de cisterna, no se hara
responsable del mantenimiento de los sistemas centrales de aire, del cuidado de jardinerfa ni
instalacion de engramados en los inmuebles arrendados as{ como de las alfombras si las
hubiere. “LA ARRENDATARIA” responderd por reparaciones varias de fontaneria, reparacicnes
varias de electricidad, aplicacion de pintura y reparéciones en puertas y c'hapas arruinadas por
el uso durante ia vigencia del contrato; y a devolver el inmueble a! final del plazo cbjeto de este
contrato en las condiciones en que fue recibido. il. ADMINISTRACION DEL CONTRATO: El/La
Administrador(a) del Contrato serd el/la Procurador(a) Auxiliar de Chalatenango, quien serd el
responsable de verificar la buena marcha y cumplimiento de las obligaciones contractuales de
lo cual debera llevar  un expediente. Las atribucicnes del Administrador del Contrato seran
las siguientes: a) Dar seguimiento a las cbligaciones estibuladas en este contrato; b Solventar
con “tA ARRENDATARIA” cualquier aspecto relacionado con el objeto del contrato; y cualquier
situacion de reparacion, mantenimiento y ampliacion, deberd hacerlo del conocimiento de las
Coordinaciones de las Unidades de Infraestructura v Mantenimiento de la Procuraduria General
de la Republica respectivamente; ¢} Toda observacion o reclamo sobre el objeto del cohtrato,
deberan ambas partes hacerlo en forma esérita con su respectiva firma v sello, y enviar copias a
la unidad competente si fuere el caso; d) El/La Adm'mistrador(é) del Contrato sera responsable
del cuido del inmueble, y supervisard y controlara gue ni los empleados ni los usuarios dafien
el inmueble; v e) Gestionar con las empresas proveedoras de los servicios de Luz, Teléfono,
cualguier aspecto de indole administrativo y/o de servicio. lll. PLAZO: E| plazo del
arrendamiento serd de once meses contado a partir del uno de febrero al treinta y uno de
diciembre de dos mil veintiuno, el cual podrd prorrogarse por un periodo igual o menor a un
afio, mediante resolucidn emitida por “LA ARRENDATAR[A”. IV. CADUCIDAD DEL CONTRATO: £|
presente contrato de arrendamiento podré darse por terminado a la finalizacion del plazo
original o de sus prérrogas, siempre que cualquiera de las partes lo comuniquen por escrito a la
otra parte, con una antelacion de sesenta dias calendario a la finalizacidn del plazo. También
podra darse por terminado en cualguier momento y con causa justificada, siempre que ambas

partes fo comuniquen cen anticipacién por escrito como minimo naventa dias calendario, salvo




caso fortuito o fuerza mayor, en que podrd darse por terminado en cualguier momento. “EL

ARRENDANTE” concederd un plazo de treinta (30) dias sin cobro de canon, para gue “ILA
ARRENDATARIA” entregue el Inmueble en las mismas condiciones que la recibio. V. PRECIO Y
FORMA DE PAGO: El monto total del canon de arrendamiento por el inmueble objeto del
presente contrato por el plazo original es de VEENTZD@S WML 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {US$22,000.00) IVA incluido, con un canon mensual de DOS MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($2,000.00), precio que ya inciuye el IVA;
pagos gue hara “LA ARRENDATARIA” a “EL ARRENDANTE” por medio de la Direccidon Financiera,
situada en las Oficinas Centrales con sede en esta ciudad, mediante cuotas mensuales, fijas,
sucesivas y vencidas. V1. PAGO DE SERVICIOS: Los pagos de los servicios energia eléctrica y
teléfono correrdn por cuenta de “LA ARRENDATARIA”; los impuestos y tasas municipzales
correran por parte de “EL ARRENDANTE”. VIl. VICIOS OCULTOS EN EL INMUEBLE, TANTO
LEGALES COMO EN LA INFRAESTRUCTURA: “EL ARRENDANTE” se compromete a responder de
los vicios ocultos o defectos graves que resulten o resultaren en el inmueble arrendado, cuando
impidan el use del misme, aungue no los hubiere conocido o sohrevengan en los plazos del
arrendamiento. VIIl. MODIFICACION Y/O AMPLIACION: De comin acuerdo, el presente
contrato podra ser modificado y/o ampliado en cualquiera de sus partes de conformidad a la
Ley, siempre y cuando concurra una de las situaciones siguientes: a) Cuanao existan nuevas
necesidades siempre vinculadas al objeto cohtractual; b)-Cuando surjan causas imprevistas; v ¢)
Cuando deban adicionarse dalos relativos a los accesorios del inmueble tales come: nimeraos
de contadores de servicio de agua potable, o contadores de servicio de energia eléctrica. En
tales casos, “LA ARRENDATARIA” emitird la correspondiente resofucién acreditandose la |
Modificacién y/o Ampliacion del contrato, la cual formaré parte del mismo. IX. MEJORAS: “LA
ARRENDATARIA” no podrd realizar ningun fipo de modificacion, construccion o mejoras del
inmueble arrendado, sin la autorizacion previa de “EL ARRENDANTE”; y cuande éstas se
hicieren, quedaran formando parte del mismo, sin que “El. ARRENDANTE" tenga que pagar su
valor o aplicarlo a ios cdnones mensuales de arrendamiento. En caso que se autoricen mejoras
con caracter temporal, tal situacion deberd quedar por escrito y “LA ARRENDATARIA” deberd

desmantelar ias mismas. X. CONDICIONES ESPECIALES EN CASC DE TRANSFERENCIA DEL




iNMUEBLE: “EL ARRENDANTE” se compromete a gue en caso de transferir el inmueble
arrendado, el o fos nuevos duefios estaran obligados a respetar el presente contrato durante la
vigencia del plazo original o su prérroga, asi como comunicar inmediatamente los nombres del
o los nuevos propietarios, después de efectuado el traspaso de dicho inmueble; v ademas a
presentar los documentos legales pertinentes a “LA ARRENDATARIA”; y ésta eétablece que al
recibir la documer}técién gue acredita a l05 nuevos propie‘carioé del inmueble arrend'ado, se
formalizara el conirato respective v se realizaran los pagos del canon mensual al o a los nuevos
propietarios, a partir de la fecha que entre en vigencia el nuevo contrato. Lo anterior aplica a
los herederos declarados, en caso que el arrendante faileciera. Xl. GARANTIA PARA EL PAGO:
“LA ARRENDATARIA” hace constar que el pago del presente contrato de arrendamiento se hara
con aplicacién a las cifras presupuestarias correspondientes. Xli. INDEMNIZACIGN POR DANOS:
Cﬁalquier evento por razones de negligencia o intencionalidad por parte de los empleados de
“LA ARRENDATARIA” tales como incendio, explosiones, robo del equipamiento del inmueble o
sus partes, seré cubierfo por “LA ARRENDATARIA”, la cual se compromete a resarcir a “EL
ARRENDANTE” por el valor de los dafios causados siempre gue se compruebe. XlL. CASO
FORTUITO O FUERZA MAYOR: en caso de terremotos, huracanes, erupciones volcénicas,
insurreccion popular, conflicto armado o tocio aguel evento que sea catalogado de caso fortuito
o fuerza 'mayor, “LA ARRENDATARIA” no serd responsable de los dafios ocasionados al
inmueble objeto’ del presente contrato. XIV. DOMICILIO Y-SOLUCION DE CONFLICTOS: Para
todos los efectos de este Contrato, las partes fifan como domicilic especial la ciudad de San
Salvador, Repuhlica de El Salvador, y ante cualguier diferencia o cdnﬂicto gue surja durante la
ejecucion del presente contrato, se observara el procedimiento: Arreglo Directo y/o Arbitraje.
XV NOTIFICACIONES: “LA ARRENDATARIA” sefiala como |ugar para ofr notificaciones, trece
Avenida Norte y Novena Calle Poniente, Centro de Gobierno, San Salvador, Unidad de
Adquisiciones y Contrataciones Institucional, Sexto Nivel Torre PGR; y “EL ARRENDANTE” sefiala
para los mismos efectos la siguiente direccion Barrio El Ceﬁtro, Cuarta Calle Poniente casa
numero veintinueve, Chalatenango, y el correo electrdnico: ||| G
Todas las comunicacionas y notificaciones referentes a la ejecucidon de este contrato seran

vélidas solamente cuando sean hechas por escritc en las direcciones gue las partes han




sefialado, o en su defecto por medic de correo electrénico o cualguier medio digital aceptade
por lz ley. En caso de gue alguna de las partes cambiare de direccion, debera comunicarlo por
escrito a la otra parte. Asi nos expresamos en fe de lo cual suscribimos el presente contrato; En

la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, unoc de febrero de dos mil veintiuno.

“EL ARRENDANTE “

/GC






